. &
o
LIMOEIR

£ g - N Y
MVOINCS COIm voce

LU

LEIN" 204/2021, de 15 de Setembro de 2021,

Dispde acerca da Permuta de Bem Imoével da
administragdo pablica com bem imével
particular no qual houve a construcio de obra de
acesso a escola Municipal Benicio Ferreira Reis e

d4 outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE LIMOEIRO DE ANADIA, DO ESTADO DE
ALAGOAS, no uso de suas atribuigdes legais e regimentais, faz saber que a Camara

Municipal aprovou e ele sancionou a presente lei:

Art. 1°- O Poder Executivo Municipal fica autorizado a PERMUTAR bem imdvel
pertencente a0 municipio de Limoeiro de Anadia com bem imével particular, bens
adiante descritos, para fins de regularizagio de propriedade de terreno, onde foi
executada obra de acesso a escola Municipal Benicio Ferreira Reis..

Art. 2°- O bem imo6vel particular a ser permutado pertence ao Sr. Manasses Candido
Ferreira , inscrito no CPF/MF n.° 064.247.184-35, e é caracterizado como imovel
urbano, com area de 300,00 m? localizado na Rua do Comércio, Distrito pé leve, com
frente medindo 8,00m, confrontando-se com a Rua do Comércio, fundo medindo
8,00m, confrontando-se com a Rua Projetada ; lado direito medindo 30,00m,
confrontando-se com terreno do Sr. Wallison Mayk Fernandes de Farias; lado esquerdo
medindo 30,00m, confrontando-se com terreno pertencente ao Sr. Douglas Monteiro da
Silva, registrado no Cartorio de Registro Geral de Imdveis e Hipotecas da Comarca de
Limoeiro de Anadia, sob livro 2-T, fls. 22, sob R-01-4.230, datado de 10 de Abril de

2017, avaliado em R$ 51.951,80 (cinquenta e um mil, novecentos e cinquenta € um
reais € oitenta centavos).

Art. 3° - O bem imével dominial objeto da presente lei autorizativa de permuta
constitui-se de duas fragdes de imovel publico, localizado na rua projetada, no Distrito

P¢ Leve, conforme segue:

a) FRACAO 1 - possui uma area de 184.00 m?, frente medindo 10,00m,; fundo
medindo 10,00m, confrontando-se com terreno pertencente a Jadielson Pessoa
de Oliveira; lado direito medindo 18,40m, confrontando-se com terreno
pertencente a Prefeitura de Limoeiro de Anadia; e lado esquerdo medindo
18,40m, confrontando-se com terreno pertencente a Prefeitura de Limoeiro de
Anadia, fragdo esta avaliada em R$ 10.759,48 (dez mil, setecentos e cinquenta e

nove reais e quarenta ¢ oito centavos), ficando autorizada sua de
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: Lb‘)“l*‘RAC/\() 2 - possui uma drea de 458,94 m?, frente medindo 22,75 m,; fundo
medindo 19,45m, confrontando-s¢ com terreno pertencente a4 Prefeitura de
Limoeiro de Anadia; lado dircito medindo 18,10m, confrontando-se com Rua
Projetada; ¢ lado esquerdo medindo 28,00m, confrontando-se com terreno
pertencente a Jadielson Pessoa de Oliveira, fragdo esta avaliada em R$
33.545,90(Trinta e trés mil, quinhentos e quarenta e cinco reais € noventa

centavos), ficando autorizada sua desafetagdo.

§ 1° - A totalidade do imovel, cujas fragdes serdo permutadas, conforme acima descrito,
encontra-se registrado em sua totalidade no livro 137, fls. 09/11, do Registro Geral de

Imoveis e Hipotecas desta comarca.

§ 2° - As fragdes de area cujo desmembramento restou autorizado devem ganhar
matriculas proprias no cartorio de imdveis competente, observadas as condi¢des da lei
de registros publicos.

Art. 4° - A permuta objeto da presente Lei autorizativa ¢ precedida de “justificativa do

interesse publico” e “laudo de avaliagdo prévia dos bens imoveis” a serem permutados,
bem como devera se efetivar através escritura publica de permuta de bens iméveis.

Art. 5° - Na Escritura Publica de Permuta devera constar, obrigatoriamente, o valor dos
bens imdveis permutados, ressaltando-se que a permuta ndo envolve troca de valores.

Art. 6° - Essa lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des

em contrario. ,
|

Gabinete do Prefeito, Limoeird d¢' Anadia/AL, 15 de Setembro de 2021.
/// // jEo "/——’—‘\
// ¥ 7" g/ J
|7
JAMES MARL ’ REIRA BARBOSA s

Esta Lei for publicada e-devidamente f¢ 'strada na divisdo de servigos administrativos
da SeCretaria-Municipal de Administragao e Recursos Humanos, em quinze de setembro

de 2021,

ANDREIA DA SILVA PEREIRA BARBOSA
Secretiria de Admiinistra¢iio e Recursos Humanos
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

INTRODUGAO

Em atendimento a solicitagdo feita pelo Prefeitura Municipal de Limoeiro de Anadia - AL,
CNPJ 12.207.403/0001-95, ao Engenheiro Civil José Wellington Bezerra da Costa CREA
der a avaliagdo do imével localizado na Rua Projetada,

0212714511 a incumbéncia de proce
no Distrito do Pé Leve, municipio de Limoeiro de Anadia — Alagoas, tomando como
referéncia a NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -2.

1- INTERESSADO:

nadia, CNPJ 12.207.403/0001-95. Prefeito Marcelo

Prefeitura Municipal de Limoeiro de A
lizada na Praca Major Luiz Carlos, 109, Centro

Rodrigues Barbosa, CPF: 842.909.194-72, loca
de Limoeiro de Anadia CEP: 57.260-000.

6vel Urbano para troca em um lote(s) na Rua Principal do Comercio no

Avaliacdo de im
a Unidade Escolar Municipal.

mesmo Distrito, com a finalidade de execugao de Acesso

Determinar o justo valor venal de mercado do imével, considerando a realidade

mercadoldgica imobilidria local.

ADADDI
4 - FPRUFPRI

Prefeitura Municipal de Limoeiro de Anadia, CNPJ 12.207.403/0001-95. Localizada na Praga
Major Luiz Carlos, 109, Centro de Limoeiro de Anadia CEP: 57.260-000.

5 - PRESSUPOSTOS, RE

Recebi a Solicitagdo para avaliagdo de um imovel (lote Urbano), para finalidade de troca
em lote(s) na rua do comercio desse mesmo distrito, com a finalidade de execugao de
Acesso a um Unidade Escolar municipal. A drea utilizada na avaliagdo do imével foi obtida
através de Levantamento Georreferenciado (anexo lll), sendo ponderadas conforme
normas de avaliacio, e medigdes realizadas “in loco”. Utilizamos como referéncia no
decorrer do trabalho, informagdes prestadas por corretores, vizinhos e terceiros, admitidas

como confidveis, corretas e de boa fé.

Ao analisar os documentos, ficou constatado que a drea qo terreno identificada no
levantamento topografico georreferenciamento com suas dévidas ynidades de medidas

Engénh(‘"p’ CIV" y s
CREA 0212714511 Pagina 2 de 15
TPF 047 345 0a4-70
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com isso, 0 Levantamento Planimétrico com 4rea = 458,94m? (Area

A uma parte da area descrita na Certiddo de Registro Livro 137,
2, Ap6s levantamento a vistoria

e cnfta;bes,
Avaliada) corresponde

fls.09/11, que é de 3,485ha = 11,500tarefas = 34.850,00m
» ficou constatado que o imével avaliando ndo contém drea construida

realizado “in loco™, ‘
e benfeitorias em seu interior, sendo considerado apenas para fins de avaliagdo, o

terreno natural. _
Durante a vistoria ao imével foi possivel separar a érea a ser avaliada, da drea total do

imével, por ser demarcado, considerando o levantamento topografico em anexo.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigacao referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposigdes de divisas, reserva legal etc.; providéncias essas

consideradas de carater juridico legal.

0 valor apurado refere-se ao imével em condigbes cadastrais e de seguranga regulares, ou =
seja, livre e desimpedido para negociagéo. -
6 - IDENTIFICA CAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1- Localizacdo
Distrito de Pé Leve, Limoeiro de Anadia, Alagoas
Coordenadas UTM do V-01 — Ponto inicial da Area Total do imével Avaliada:
8.919.565,686m E
768.557,999m N
6.2 - Acesso
O acesso ao imovel dar-se-d pele Rua Principal do Comercio do Distrito. &
6.3 - Caracterizagoes da Regido
A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagdo
suave apresentando area plana e solo seco. Possui infraestrutura Urbana, rede elétrica de
Baixa Tensdo, e rede elétrica de alta tensdo, dgua encanada, Internet, rede de transporte
publico.
6.4 - Descrigoes do imével
6.4.1- Terreno
Terreno situado a aproximadamente 170m, da Rua Principal do Comercio do Distrito tendo
a frente para Rua Projetada. O terreno e outros iméveis residéncias ja edificadas em se
entorno. .

: i Pagina 3 de 15
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CPF 047 305 044 79
v = ‘Zf.@ﬂ



N, LIMOEIRO
A DE ANADIA

Livre pra Crescer e Prosperar

6.4.2- Benfeitorias:

0 imével avaliando, objeto do presente do Laudo corresponde a um “lote”, é delimitado
por um moro pela esquerda em alvenaria de tijolo cerdmico de 6 furos sem nenhuma
benfeitoria existente, os demais perimetros sem demarcagdes visiveis.

7 - DIAGNOSTICO DO MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais, com
um incentivo dos governos municipal e federal na construgdo de novas edificagoes,
publicas, residenciais, comerciais e industriais, o municipio encontra-se com um
desempenho baixo, havendo no Distrito poucas transagdes imobilidrias, a liquidez do
imével avaliando é considerada como baixa.

[l
ot

8 - METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliagdo do Imdvel, procedemos a pesquisas junto a corretores, moradores e
proprietarios locais e que transacionam imoveis semelhantes ao do objeto da presente

avaliagdo.

Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuracdo de valor venal
de mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizacdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel,
de acordo com a recomendac3o constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “.. Para a
identificacdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

2

P
L&

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte: “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra”. E condicdo fundamental para aplicagdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente,
como amostra do mercado imobilidrio. Foi tomado ainda como referéncia a NBR 14.653-1

e NBR 14.653-2, que trata de avaliagdes para imoveis Urbanos.

|

8.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o possibilidade do possivel
aproveitamento eficiente, determinado por analise das transagdes, cujo conceito encontra-
se assim definido pela ABNT NBR 14653-1: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel
para o local, numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislag@o pertinentes”.

Pagina 4 de 15
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9 — PLANILHA DE DADOS DE MERCADO

e ———

0JETADA

PLANILHA DE COLETA DE DADOS - RUA PR
128,00 [PROPOSTA

"112,00 [PROPOSTA

. RS 11.000,00 RS 85,94
1 |DISTR PELEVE [PROJETADA [MIGUELMIRANDA _ L _ R$ 10.00000 8
RS _14.000,00 | RS

"3 TDISTR PELEVE [FROJETADA |MIGUEL MIRANDA G e
: : \ 160,00 |[PROPOSTA | RS _14.0 LA
) ¢~ 13.000,00 ' RS 81,25

BN [DISTR PE LEVE PROJETADA [DONO DE PIAGABUGU f J
4 [DISTR PE LEVE [PROJETADA [JOSE FERANADES |82 9 8112 3350 160,00 Pnopow

MEDIA DOS PREGOS UNITARIOS

Os valores acima coletados trata-se de propostas, € nio de compra e venda, por '55.0
o valor de mediano de referéncia

podemos considerar uma reducdo de até 15%. Ou seja,

ficara o seguinte:

RS 85,99m? - 15% = R$ 73,09/m?

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 38e
(Anexo B), o Campo de

NBR 14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7
e o minimo dos pregos

Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor maximo

os, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 10% do valor

homogeneizad
entativo do

calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais repres
bem, sendo também o intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na

avaliacdo, correspondente a de 10%, dentro do qual se pode arbitrar o valor do terreno.
De acordo com a anélise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados,
com base na identificagdo da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra situado
o terreno, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado

foram discriminados de acordo com a estimativa:

FAIXA DE ARBITRIO COM 10% PARA MAIS OU PARA MENOS PARA O
TERRENO QUE CORRESPONDE UMA AREA TOTAL DE 458,94 m*

I valor Unit. (R$/m?) | Area(m?) Valor Total
vr. Minimo | RS 65,78 458,94| RS 30.191,31
vr.Médio | R$ 73,09 458,94 R$ 33.545,90
Vr. Maximo | RS 80,40 458,94/ RS 36.900,49

11 — VALOR TOTAL DO
41l = VALUR IOUIAL DU VIV

Portanto, o Valor venal do imdvel avaliado é de RS 33.545,90 (trinta e trés
mil, quinhentos e quarenta e cinco reais e noyenta centavos).

5 Pagina 5 de 15
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O presente laudo foi elaborado constando 15 (quinze) péaginas, numeradas e rubricadas,
sendo esta datada e assinada. -

Limoeiro de Anadia/AL, 05 de maio de 2020.

@

José WeIIingtor; E

zerra da Costa
Eng.2 Civil CREA 0212714511

CPF 047.305.044-70

o
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ANEXO |

IMAGENS AEREAS DO TERRENO

(Google Earth Pro) =
Mton Bez r/(é/
Rokeito Cifif
CREA 0212 1457 |
CPF 047 30 044.7
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Imagem 01

Terreno Avallado

Imagem aéria da drea da regido do avaliagdo(Google Earth Pro)

Imagem 02

Terreno Avaliado

Elemento 1
# Medida do paligono
@ Terreno Avaliando
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“PF 047305 044-70
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ANEXO ||
FOTOS DO IMOVEL AVALIADO £
Enge
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£
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Imagem 01

Frente do Terreno

Imagem 02
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Imagem 03

Frente do Terreno - Rua Projetada

Imagem 04
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Interior do Terreno

Imagem 05

Entorno /

jose Wellingtn
< E

CREA 0212714
CPF 047 305 Y4*pagina 12 de 15
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ANEXO 1l

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO E MEMORIAL
DESCRITIVO

Jose Welligton Bezeyra da

Engenheiro/Civii

CREA G21271451 1
CPF 047 305/ 04470
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MEMORIAL DESCRITIVO(UIM

}' lmovel  : DISTRITO DO PE LEVE
' Proprictario : PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DE ANADIA

f Mumcipio  : LIMOEIRO DE ANADIA U.F: AL - BR
"[ Arca (m?)  : 458,94

|
| Perimetro (m) : 88,30

Descri¢io do Perimetro:

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V-1, georreferenciado no Sistema
Geodesico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 8.919.565,686m
¢ E 768.557,999m; deste segue confrontando com a propriedade de JADIELSON PESSOA DE
OLIVEIRA, com azimute de 123°00'04" por uma distancia de 28,00m até o vértice V-2, de
coordenadas N 8.919.550,436m e E 768.581,482m. deste segue confrontando com a
ESTRADA DE ACESSO A ROD. AL 220, com azimute de 240°18'58" por uma distancia de
22,75m até o vértice V-3, de coordenadas N 8.919.539,170m e E 768.561,717m; deste segue
confrontando com a RUA PROJETADA, com azimute de 305°27'20" por uma distancia de
18,10m até o vertice V-4, de coordenadas N 8.919.549,669m ¢ E 768.546,974m; deste segue
confrontando com a propriedade da PREF. DE LIMOEIRO DE ANADIA, com azimute

34°32'32" por uma distdncia de 19,45m até o vértice V-1, ponto inicial da descrigdo deste

perimetro de 88,30 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e

AT,

encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45
WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro

foram calculados no plano de proje¢do UTM.

LIMOEIRO DE ANADIA - Alagoas, 08/07/2019

~ PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DE ANADIA

CNPJ n°: 12 3(7103 §001-95
— ]/ /) 7%=~ José Wellington Bezerra da Coste

T g -",V\f'f 7 =y Engenheiro Civil
L e e S g CREA 02127145))
Responsavel Técnico: JOSE WI{LLIT\GTON BEZERRA DA COgp& 047 305 044:70

ENG ° CIVJl/- CREA: 0212714511 :
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O E QUITAGAO
cennoko g: gtepoRaurrache  CREA-AL
Lel Federal N® 5194 de 24 de Dexembro de 1966

L@ Y.

Conselho Regional de Engenharia @ Agronomia de Alagoas

CERTIFICAMOS que o profissional mencionado encontra-se registrado neste Consaelho, nos termos da Lel 5.194/66, de 24/12/19686, conforme os
dados acima. CERTIFICAMOS, ainda, face o estabelacimento nos artigos 68 e 89 da referida Lei, que o interessado n#o se encontra em débito com o

CREA-AL.

Interessado(a)
Profissional: JOSE WELLINGTON BEZERRA DA COSTA

Registro: 0212714511

CPF: 047.305.044-70

Enderego’ RUA BEM T1 V1, 154, RESIDENCIAL COLIBRI, MASSARANDUBA, ARAPIRACA, AL, 57309708

Tipo de Registro: Registro Definitivo de Profissional (DIPLOMADO NO PAIS)
Data de registro: 10/12/2013

Titulo(s)
GRADUAGAO
ENGENHEIRO CIVIL
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

INTRODUCAO

Em atendimento a solicitagdo feita pelo Prefeitura Municipal de Limoeiro de Anadia - AL,
CNPJ 12.207.403/0001-95, ao Engenheiro Civil José Wellington Bezerra da Costa CREA
0212714511 a incumbéncia de proceder a avaliagdo do imével localizado na Rua Projetada,
no Distrito do Pé Leve, municipio de Limoeiro de Anadia - Alagoas, tomando como
referéncia a NBR 14.653 -1 e NBR 14.653 -2.

1- INTERESSADO:

Prefeitura Municipal de Limoeiro de Anadia, CNPJ 12.207.403/0001-95. Prefeito Marcelo
&3 Rodrigues Barbosa, CPF: 842.909.194-72, localizada na Praga Major Luiz Carlos, 109, Centro
de Limoeiro de Anadia CEP: 57.260-000.

- FINALIDADE DA AVALIACAO:
Avaliagdo de imével Urbano para troca em um lote(s) na Rua Principal do Comercio no
mesmo Distrito, com a finalidade de executar Acesso a Unidade Escolar Municipal.

2 . ORJETIVO:

Determinar o justo valor venal de mercado do imdvel, considerando a realidade
mercadoldgica imobilidria local.

ROPRIET

Prefeitura Municipal de Limoeiro de Anadia, CNPJ 12.207.403/0001-95. Localizada na Praca
Major Luiz Carlos, 109, Centro de Limoeiro de Anadia CEP: 57.260-000.

\ |\X

£ _ DRESSIIPOSTOS RESSAIVAS F FATORES LIMITAN rec
9= FPRESSUFPUDIUD, REDOALVAOS L rAIVREY LIVIHTAINILY

Recebi a Solicitacio de apresentacdo de proposta para avaliagdo de um imével (lote
Urbano), para fins de avaliagdo do referido bem, a ser trocado em lote(s) na Rua do
Comercio desse mesmo distrito, com a finalidade de execugdo de Acesso a um Unidade
Escolar municipal. A drea utilizada na avaliagdo do imével foi obtida através de
Levantamento Georreferenciado (anexo lll), sendo ponderadas conforme normas de
avaliagdo, e medicGes realizadas “in loco”. Utilizamos como referéncia no decorrer do
trabalho, elementos documentais e informagdes prestadas por corretores, vizinhos e
terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé.

Ao analisar os documentos, ficou constatado que a drea do terreno identificada no
levantamento topografico nciamento com suas devidas unidades de medidas

'nsé Wellington Bezerra da Coste a2
Enggen reiro Civil Pagina 2 de 15

CREA 0212714511
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e confrontagBes, com isso, o Levantamento Planimétrico da drea Total = 147,20m?. Apés
alizado “in loco”, ficou constatado que o imével avaliando n3o

Jevantamento a vistoria re
contém &rea construfda e benfeitorias em seu interior, sendo considerado apenas para

fins de avaliagdo, o terreno natural.

Durante a vistoria ao imével foi possivel separar a area a ser avaliada, da area total do
imével, por ser demarcado, considerando o levantamento topogréfico em anexo.

Por fugir as finalidades precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a
titulos, invasores, hipotecas, superposicoes de divisas, reserva legal etc.; providéncias essas

consideradas de carater juridico legal.
O valor apurado refere-se ao imével em condigbes cadastrais e de seguranga regulares, ou

seja, livre e desimpedido para negociagdo.

ACTERITZACAN DO IMOVE!D AVALIAN
MERIZAGAV UV IIVIVV R M VLIS

MTICICACANE CAR/Y

6 - IDENTIFICACAO E CARAL]

6.1- Localizagao

Rua Projetada, Distrito de Pé Leve, Limoeiro de Anadia, Alagoas

Coordenadas UTM do V-01 — Ponto inicial da Area Total do imével Avaliada:

8.919.579,770m E
768.526,784m N

6.2 - Acesso

0O acesso ao imével dar-se-a pele Rua Principal do Comercio do Distrito.

6.3 - Caracterizagdes da Regido

A regido onde estd situado o imével avaliando, possui relevo homogéneo de inclinagao
suave apresentando drea plana e solo seco. Possui infraestrutura Urbana, e elétrica de
Baixa Tens3o, e rede elétrica de alta tensao, dgua encanada, Internet, rede de transporte

publico.

6.4 - Descri¢des do imével

6.4.1- Terreno
Terreno situado a aproximadamente 190m, da-Rua Principal do Comercio deste Distrito
de outros imoveis

tendo a frente para Rua Projetada. O teyreéno é vedado por muros
residéncias ja edificados. -

osé Wellingt zerrada Cc. i
: Engeghejro Civil Péagina 3 de 15
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6.4.2- Benfeltorias:

0O imével avaliando, objeto do presente do Laudo corresponde a um “lote”, e todo
delimitado por um moro e predes em alvenaria de tijolo cerdmico de 6 furos sem nenhuma

benfeitoria existente.
7 - DIAGNOSTICO DO MERCADO

Considerando a retomada da atividade econdmica que vem ocorrendo em nosso pais, com
um incentivo dos governos municipal e federal na construcdo de novas edificacdes,
publicas, residenciais, comerciais e industriais, O municipio encontra-se com um
desempenho baixo, havendo no Distrito poucas transacdes imobiliarias, a liquidez do
imével avaliando é considerada como baixa.

e aACTARAI OCIALITHIZADA
= VLT ODULU GlA UILILILAV A

Para a avaliagio do Imovel, procedemos a pesquisas junto a corretores, moradores e
proprietarios locais e que transacionam iméveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliagdo.

Conforme pesquisa realizada na regido do imével avaliando, para apuracdo de valor venal
de mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizacdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel,
de acordo com a recomendagdo constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5: “.. Para @
identificacdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagdo do método é a seguinte: “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra”. E condicdo fundamental para aplicagdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente,
como amostra do mercado imobilidrio. Foi tomado ainda como referéncia a NBR 14.653-1
e NBR 14.653-2, que trata de avaliagdes para imoveis Urbanos.

8.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi a possibilidade do possivel
aproveitamento eficiente, determinado por analise das transagdes, cujo conceito encontra-
se assim definido pela ABNT NBR 14653-1: “Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel
para o local, numa data de referéncig; observada a tendéncia mercadoldégica nas
circunvizinhangas, entre os diversos usps permitidos pela legislagio pertinentes”.

José Welling zerrada C.

Engenhieiro Civil en
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9 - PLANILHA DE DADOS DE MERCADO

PLANILHA DE COLETA DE DADOS - RUA PROJETADA

DAGO ENOEREGD RUA INFORMANTE CONTATO AREA (m’) EVENTO  PREGCO TOTAL PRECO UMITARIO/M
PROJETADA [MIGUEL MIRANDA 128,00 \PROPOSTA | RS 11.000,00 | RS

L 9 PROJETADA |MIGUEL MIRANDA 112,00 |PROPOSTA | R$ 10.000,00 | RS

| 3 [DISTR. PE LEVE [PROJETADA |DONO DE PIAGABUGU X 160,00 |PROPOSTA | R$ 14.000,00 | RS

4 |DISTR. PE LEVE [PROJETADA |JOSE FERANADES 8298112 3350 160,00 |PROPOSTA | R$ 13.000,00 | RS

MEDIA DOS PRECOS UNITARIOS

Os valores acima coletados trata-se de propostas, e ndo de compra e venda, por isso
podemos considerar uma redugdo de até 15%. Ou seja, 0 valor de mediano de referéncia

ficara o seguinte:

i— RS 85,99m? - 15% = RS 73,09/m?

10 — RESULTADO DA AVALIACAO DO TERRENO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 e
NBR 14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de
Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor mdximo e o minimo dos precos
homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 10% do valor
calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador, o valor mais representativo do
bem, sendo também o intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, correspondente a de 10%, dentro do qual se pode arbitrar o valor do terreno.
De acordo com a andlise do diagnéstico de mercado apurado e levantamentos realizados,
com base na identificacdo da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra situado
o terreno, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor venal de mercado

foram discriminados de acordo com a estimativa:

FAIXA DE ARBITRIO COM 10% PARA MAIS OU PARA MENOS PARA O
TERRENO QUE CORRESPONDE A UMA AREA TOTAL DE 147,20m?

Valor Unit. (R$/m?) | Area (m?) Valor Total
Vr. Minimo RS 65,78 147,20 RS 9.683,53
Vr. Médio RS 73,09 147,20, RS 10.759,48
Vr. Maximo RS 80,40 147,20| RS 11.835,43

Al D TOITAI ~ 11 W
D\E‘;“fﬁ‘;[,k;»\, 101/ ._,’1 JIIVIVVLL

.
11

Portanto, o Valor venal do imével avaliado é de RS 10.759,48 (dez mil,
setecentos e cinquenta e nove reais e quarenta e oito centavos).

osé Wellington Bezérra da Cos* o
: Engenheiro Civil Pagina 5de 15
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O presente laudo foi elaborado constando 15 (quinze) paginas, numeradas e rubricadas,
sendo esta datada e assinada.

Limoeiro de Anadia/AL, 05 de maio de 2020.

José Wellington Bezerra da Costa
Eng.2 Civjf CREA 0212714511
CPK 047.305.044-70

José Wellington Bezerra da C
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CREA 0212714511

CPF 047 305 044-70
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Imagem 01
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Imagem 03

Rua Projetada

Imagem 04
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CEESARRTL
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|
| | AZMUTES | DISTANGIA (m) COORDENADAS (UTM)
; | o N (metros) E (metres)
| 119'32°22" 8,00 768.526,784 | 8.319.579,770
2 3 213'34'05" 18,40 768,522,84018.919.556,730
£ V-3 V-4 | 299°32'22" | 8,00 768.507,509 E 8.919.576,556
A AR ) It |
i | V-4 V=1 353405 | 18,40 i /68.51 1,4DJJ 8.919.564,596
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MEMORIAL DESCRITIVO (L'TM)

e e

: DISTRITO DO PE LEVE

| Imovel
' Proprictario : PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DE ANADIA
| Municipio

: Comarca : LIMOEIRO DE ANADIA
| Arca(m?) :147,20
| Perimetro (m) : 52,80 e e

l
: LIMOEIRO DE ANADIA U.F: AL - BR '
[
|

DESCRICAO DO TERRENO:

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice V-1, georreferenciado no Sistema
Geodesico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 768.526,784m ¢
E 8.919.579,770m; deste segue confrontando com a propriedade de JADIELSON PESSOA
DE OLIVEIRA. com azimute de 119°32'22" por uma distancia de 8,00m até o vértice V-2, de
coordenadas N 768.522,840m e E 8.919.586,730m; deste segue confrontando com a
propriedade da PREF. DE LIMOEIRO DE ANADIA, com azimute de 213°34'05" por uma
distancia de 18.40m até o vértice V-3, de coordenadas N 768.507,509m ¢ E 8.919.576,556m
deste segue confrontando com a RUA PROJETADA, com azimute de 299°32'22" por uma
distancia de 8.00m até o vértice V-4, de coordenadas N 768.511,453m ¢ E 8.919.569,596m
deste segue confrontando com a propriedade da PREF. DE LIMOEIRO DE ANADIA, com
azimute 33°34'05" por uma distincia de 18,40m até o vértice V-1, ponto inicial da descrigio

deste perimetro de 52,80 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45
WGr. tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, area e perimetro

foram calculados no plano de projegiao UTM

LIMOEIRO DE ANADIA - ALAGOAS. 09/07/2019

(i

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DE ANADIA
CNPJ n®% 12.207.403/0001-95 .
35 .
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Responsavel Técnico' JOSE W ELLINGTON BEZERRA DA COSTA ™
ENG° CIVIL - CREA 0212714511
5 José Wellington Bezerra da Costé
Engenheiro Civil
CREA 0212714511
CPF 047 305 044-70
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cennoo peecremotQuTAclo  CREA-AL | M S92590/2020
Lel Federal N° 5194 de 24 de Dezembro de 1966 ‘llm'::-loa 13:/04,10:0
alidade: 30/09/2020

Chave: B32c2

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Alagoas

CERTIFICAMOS que o profissional mencionado encontra-se registrado neste Conselho, nos termos da Lel 5.194/68, de 24/12/1966, corforme os
dados acima. CERTIFICAMOS, ainda, face o estabelacimento nos artigos 68 e 69 da referida Lei, que o interessado ndo se encontra em débito com o

CREA-AL.

interessado(a)
* Profissional: JOSE WELLINGTON BEZERRA DA COSTA
Registro: 0212714511

CPF: 047.305.044-70
Endereco: RUA BEM Ti VI, 154, RESIDENCIAL COLIBRI, MASSARANDUBA, ARAPIRACA, AL, 57309708

Tipo de Registro: Registro Definitivo de Profissional (DIPLOMADO NO PAIS)

Data de registro: 10/12/2013

Titulo(s)

GRADUAGAO

ENGENHEIRO CIVIL
Afribuicgo: ART. 7° DA RESOLUGAO N° 218/73 DO CONFEA, RESSALVANDO O DISPOSTO NO ART. 25 DA MESMA RESOLUCAO.

2

Restrigbes: EM FERROVIAS.
Instituicio de Ensino: FACULDADE DE TECNOLOGIA DE ALAGOAS

Data de Formacgao: 11/08/2017

TECNOLOGO

TECNOLOGO EM CONSTRUCAO CIVIL-EDIFICACOES
Afribuicso: ART. 3° E 4° DA RESOLUCAO N° 313/86 DO CONFEA, COM RESSALVA NO ART. 5° DA MESMA RESOLUCAO.

Instituicao de Ensino: CENTRO FEDERAL DE EDUCAGAO TECNOLOGICA DE ALAGOAS

Data de Formagao: 27/03/2013

Descrigdo
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO PESSOA FISICA

sujeitando o(a) autor(a) a respectiva agao penal.

informacbes / Notas
umento, esta Certidao perdera a sua validade

- A falsificacao deste documen

to constitui-se em crime previsto no Cadigo Penal Brasileiro,
. CERTIFICAMOS que caso ocosra(m) alteragéo(bes) no(s) elemento(s) contido(s) neste doc

para todos os efeitos.
. Valido em todo territério nacional.

Uitima Anuidade Paga
) Ano: 2019 (6/6)
Autos de Infragéo : >
Nada consta //(
V=
josé Wel ingtan Bezerr d‘

Engenhel Civi :
CREA 02 127145} i

CPF 047 305 044




Comhicado de Conclusio

Cortihcamos com sueesso 1o Gurso de Avialiug Ao do Imovers soh o namaro 7838573

- Gesé O ellinglon By da Coste

Inico 21/09/2018

S

CPFE numero 047 305 044-70

e

Término 24/10/2018 Carga horaria 80 horas

Diretor

Fabio Neves de Sousa

Diretor Geral

Conteids Programdtico: (Carnde de Aualiacio de Tmoveis

154.978.939/0001-86}

INSTITUTO POLITECMICO
DF ENSIKO A DISTANCIA

A rusoreton 243

: b CEP- 03195-000 '
o Sic Pauko - 57 _3
Cursos

IPED

Esse cestificado pode ser consultado online
em www.iped.com br/cerificado

. Diferenca entre Valor e Prego
« Roteiro de Trabalho
» Analise da Documénlaqéo
« Vistoria
+ Metodologias de Avaliagdo
. Método Comparativo de Dados de Mercado
« Estatistica Classica
. Estatistica Inferencial
+ Método de Custo
. Método Evolutivo
. Avaliagao de Iméveis Rurais
. Composigao de um laudo de avaliagao
» Modelo de Laudo
. Caracteristicas dos Imoveis
. O Funcionamento do Mercado Imobiliario
« Legislagao
. Natureza das Avaliages
. Comparagao de Dados com o Mercado
. Custo de Produgéo — Evolutivo
. Capitalizagéo de Renda
« Involutivo
» Avaliagao de Terrenos
« Técnicas de Analise

* IPED INSTITUTO POLITECNICO DE ENSINO A DISTANCIA |
|
1

iy
José Wellingtan Bezerra da Cos.
Engenheiro Civil
CREA 0212714511
“PF 047 305 044-70




CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Este certificado declara que
José Wellington Bezerra da Costa

completou com éxito o curso de Pericia Judicial com énfase em
Avaliacdo de Iméveis promovido por esta instituicio de ensino
CURSORETA com a carga horaria de 30 (trinta) horas.

Data de Inicio: 01/08/2019

Data de Conclusdo: 11/09/2019

ID do certificado: 0164089829/2019

CPF: 047.305.044-70

/N
N/ § l, 7
VSN FIEU UL ¢80y KU»{C%/ CURSO BETA ON-LINE
CNPJ n° 22.701.947/0001-62
ROSAU%?R%LTAC')\'RDAY SILVA www.cursobeta.com.br

Para confirmar a autenticidade deste certificado acesse www.cursobeta.com.br/validador

PERICIA E AVALIACAO DE IMOVEIS

CONTEUDO PROGRAMATICO ol g
Introdugdo: Breve Histérico; O que é f
a avaliagégo de Iméveis; Qual o objetivo; \ | aﬁuo%
Como se deve realizar. L .\
Perito Judicial e Assistente Técnico. ‘ W %
Quem pode ser Perito Judicial: Profissionais liberais; @ &=

== Corretores de Imdyveis; Plano B de atuacdo; Aposentados. ¢

t__Areas de atuacgao: Avaliagio de Imoveis; IFI ADO

= Consultoria Imobiliaria. 3 el
Como atuar na area: Independéncia profissional; D ©
Opgao de trabalho em casa ou no escritério; i & 0
Atuacdo em todo o Territério Nacional; Flexibilidade de Horario. . \
Mercado de Trabalho: 1\ nosah "
Tribunais Federais e Estaduais; 5 - =
Escritérios de Advocacia; Clientes Privados. 1 \ @
Leglslagao e Normas Aplicaveis: i Ad 2 2 A
NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais; NBR 14.653-2 - Imdveis Urbanos;
NBR 12.721-99 - Custos da Con_st_rUféo; Area Equivalente; CUB - Custo Unitario Basico.
go l:raba[hc:1 do Perito Judicia :éCadastramento nos Tribunais; Da nomeacéo;
a aceitagao do encargo; Dos Honordrios Periciais; Da vistoria;

Dos quesitos das partes; Elaboracdo e entrega do laudo. CU RSOB ETA
Métodos para a Avaliacao de Imoveis: Método Comparativo de Dados de Mercado;
Captagao de Amostras no Mercado; Fontes de Consultas na WEB;
Constula na regido da avaliacdo; Consulta em Imobilidrias;

Consulta em Cartérios; Homogeneizagao dos Dados;
Tratamento cientifico; Tratamento por fatores;

Tratamento por Fatores; Fator Correcio de testada; CURSO BETA ON-LINE

l;agor de Correcao (a%;sagoaundidade egtestada; CNPJ n® 22.701.947/0001-62
ator Depreciacdo -HEIDECK; Célculo da Média; : ;

Método mplif?cado; Desvio Padrao - Tabela Chauve’net; WSS EROL D

Campo de Arbitrio, Arredondamento e

Valor de Venda do Imodvel; Método Involutivo;
Método Evolutivo; Método da Ca italizagao.
Elaboragdo de'Laudo I’eric{J

\

al: \ |/ : ) \ / /] 0

Laudo Simplificado; Laudo Completo. s ool aya =

Exercicios. ROSAURA BLANDY SILVA A
DIRETORA

Para confirmar a autenticidade deste certificado acesse o www.cursobeta.com. br/validador
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